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DO INVESTICNICH ZEMEDELSKYCH POZEMKU - DISCLAIMER

Informace o poskytované sluzbé:

V této informaci jsou informace ur¢ené pro zajemce o investovani do nemovitosti — neprofesionalni investory
potiebné pro ziskani zakladniho ptehledu o investovani a investinich pfileZitostech. Tento dokument neni
vycerpavajicim materialem a nepfedstavuje tplnou informaci a pro zdjemce o investovani je nezbytné doplnit
ji o poznatky uvedené v literatufe, na internetu apod. Investor ma pravo vyzadat si jakékoliv dalsi, které
povazuje za vhodné nebo potiebné, od obchodnika (zprostfedkovatele, makléie). Investice do nemovitosti ma
nékteré specifické vlastnosti a tento material nepiedstavuje vyCerpavajici informaci.

1. ZAakladni principy investovani: U vSech investic jsou obvykle sledovany pfedevSim tyto cile: vynos,
bezpecnost a likvidita pro urcity objem finan¢nich prostfedkd. Protoze je obvykle nemozné dosahnout
soucasné splnéni vSech pozadavki, je véci investora, aby zvolil pro ného vhodny kompromis. Vynos — ma za
ukol vykompenzovat inflaci a navic dosahnout realného zisku. Likvidita — schopnost investice proménit se
zpét na hotové financni prostfedky, jakmile je investor potfebuje. Bezpecnost — neexistuje zadna investice
s uplnou bezpecnosti, u kazdé investice se uplatituji investicni rizika. U investic do nemovitosti piistupuje
jako vyznamny (Casto rozhodujici) pozadavek zachovani hodnoty investice (zejména v inflacnim
ekonomickém prostiedi) a likvidita.

2. Rizika investovani:

e Neptedvidatelnost trhu s nemovitostmi — trh se vyviji a neni jistota, ze se bude vyvijet zddoucim smérem.

e Riziko ndkupu nevhodného pozemkl (nevhodnych pozemki): Kazdy pozemek je jedinecny, ma své
vlastnosti z hlediska jeho hospodaiského vyuziti (bonity apod.), moznosti ziskani zeméd¢lskych dotaci —
dulezité pro pachtyte i z hlediska investora-o¢ekavany a skuteény nartst (nebo ptipadny pokles) hodnoty
pozemku, moznost ziskani vyssiho (nebo niz§iho) pachtovného, moznost odprodeje predem znamému
zajemci nebo moznost (snadného nebo nesnadného) prodeje na trhu. Je véci investora, aby zvazil volbu
kazdého nakupovaného pozemku zhlediska jeho wumisténi, vyuzitelnosti, moznosti pachtu,
predpokladanou dobu drzby, piedpoklad jeho budouciho prodeje nebo trvalé drzby. Ma moznost, aby
vyuzil sluzeb osob, které jsou se situaci v regionu dobie obeznameny (realitni makléf apod.).

e Riziko zmény podminek v zajmové oblasti: makroekonomické, politické zmeény, zmény ve zplsobu
vyuziti izemi, zmény v naléhavosti pozadavku na zeméd¢€lskou produkci (potravinovou sobéstacnost

apod.)
e Zména podminek tykajici se konkrétni nemovitosti: kazdy pozemek muze byt ovlivnén zménami, které
se dotknou sousednich pozemklli (zmény ve zplsobu vyuziti — jiny zpusob zeméd¢€lského

obhospodarovani, zména v K vyuziti v oblasti obnovitelnych zdroji (fotovoltaika apod.), zména v
uzemnim planu a pfiblizeni jinych nez zeméd¢lskych zplisobli vyuziti uzemi a;.

e Zmény-poskozeni konkrétniho pozemku chybami v jeho vyuziti — kontaminace hnojivy, jinymi
nebezpecnymi latkami apod.

e Riziko nedodrZeni smluvnich zavazki protistranou: protistrana (prodavajici, realitni maklét, protistrana
ve smlouvé o smlouvé budouci kupni, budouci kupujici aj.) mize nedodrzet své zdvazky: prodavajici
zaml¢i vady pozemku, realitni maklIéf nesplni své povinnosti pii zprocesovani nakupu a pozdéji odprodeje
pozemku, protistrana ve smlouvé o smlouvé budouci kupni nevyplati dohodnuty minimalni zajistény
vynos nebo nebude moci (schopna) dodrzet sviij zavazek odkoupit pozemek (pozemky) za stanovenou
cenu nebo nebude moci (schopna) zprocesovat odprodej pozemku (pozemkit) na trhu aj.

e Riziko komplikace pachtovniho vztahu: investor obvykle vstupuje no vlastnického stavu k pozemku
S existujici najemni (pachtovni) smlouvou. Ma moznost smluvni vztah akceptovat nebo jej modifikovat.
Mohou nastat komplikace-pachtyt neodvede pachtovné, jak bylo dohodnuto, poskodi pozemek
(ptehnojenim apod.), neobdé¢lava ho apod.

e Riziko infla¢ni — inflace je mimofadné vysoka a vynos dosahovany drzbou zemédélskych pozemkd ji
nelze vykompenzovat.

e Riziko davu: investovani do pozemk podléhd ndladam na trhu, ktery ovliviiuje pfevladajici nabidku nebo
poptavku. Je mozné, Ze se investor dostane do pozice, ve které nebude mozné uspokojit jeho poptavku po
nakupu nebo moznost odprodat.
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e Uvedeny vycet je orientacni a v zd&dném piipadé ho nelze povazovat za vyCerpavajici. Je mozné, Ze se
V jednotlivém piipad¢ investice do nemovitosti projevi 1 jina rizika.

. Podil investi¢nich nemovitosti v investi¢nim portfoliu: obvykly podil ¢ini 5 — 85 % investicniho portfolia
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nemovitosti na celkovém investicnim majetku investora. Je véci investora, aby zvazil, jaky podil do svého
portfolia zvoli. Podil nemovitosti se v pribéhu investi¢niho zivota investora vyviji.

. Informace o nakladech a vynosech investovani: Vedle pofizovaci ceny vstupuji do ndkladi na potizeni

investice i mnohé dal$i polozky: dan z nemovitych véci (podle platnych ptedpist), dan z ptijmu, provize
realitnimu makléfi, provize jinym osobam, honoréf znalci apod. Vynosy: zejména pacht (ndjem sjednany mezi
pachtyfem (ndjemcem — zemédélcem) a vlastnikem — investorem.

. Dané: Je véci investora, aby odvedl fadné¢ stanovené dané a poplatky: dain z nemovitosti, dan z piijmu

(osvobozeni, pokud drzba trvala minimalné 10 let) aj. Je mozné, ze v prubéhu drzby nemovitosti dojde
Kk zménam danovych podminek. Je pravem poplatnika, aby vyuzil dostupnych legalnich moznosti
poskytovanych predpisy pro snizeni daiiové povinnosti.

. Informace o odménovani obchodnika: Obchodnik je odménovan obvykle provizi od svého obchodniho

partnera nebo jinym zpiisobem. Je jeho véci, aby splnil své danové a jiné povinnosti.

. Informace o moZném stretu zajmi: Je mozné, Ze mezi zajmy obchodnika a investora nastane (nastanou)

situace, ve kterych mlize nastat stiet jejich z4jmul (z4djem o stejnou nemovitost apod.). Je véci obou, aby
pfiméfenym zplsobem chranili své zajmy.

. Zdroje informaci: Za zakladni zdroje informaci jsou povazovany literatura i internet podle potfeby doplnéné

informacemi od obchodnika nebo od pracovnikd obchodnika. Klient mé pravo vyzadat si (i opakované
Vv pripad¢ potieby) dalsi informace, které povazuje za potiebné. Je véci investora, aby si opatfil dost informaci
pfedtim, nez poukéaZe finan¢ni prostfedky ur¢ené k investovani a ma se za to, ze je povazoval za dostatecné a
ze dostatecné porozumél poskytnutym informacim, kdyz poukézal finan¢ni prostiedky.

. Investor mé pravo na poskytnuti sluzeb obchodniho zprostfedkovatele priméfen¢ svym pranim a potiebam, je

jeho véci, aby své pozadavky vyjadiil srozumiteln€¢. Ma také pravo na poskytnuti i naslednych sluzeb
(poskytnuti sluzeb v pribéhu investice nebo pfi jejim odprodeji). Nema vsak pravo na kompenzaci v piipadé
poklesu hodnoty jeho investice nebo v piipadé malych dosazenych vynost. Ma pravo si stézovat v ptipadech,
ze byla porusena jeho prava (nikoliv v pfipadé nizkych vynost nebo poklesu hodnoty investice).
Stiznosti: V piipad¢, ze je zakaznik presvédCen, ze byl na svych pravech ukracen ze strany obchodnika,
doporucuje se zasadné, aby se obratil na né¢ho a s nim véc konzultoval a vyzadal si jeho souc¢innost. Pokud to
povaZuje za nezbytné, miiZe se se stiznosti obratit na Ceskou obchodni inspekei, Stépanska 15, 120 00 Praha
2, telefon : 296 366 360, ktera vykonava dohled v oblasti obchodnich vztahi. V pfipad¢, Ze si chce stézovat
na obchodnika, doporucuje se, aby se v prvni fadé obratil pfimo na n¢ho a véc spolu vyjasnili. Déle se klient
muze obratit na obchodnika, u kterého realizoval svoji investici.
Obchodni podminky (disclaimer):

Obchodni sluzbu poskytuje spolecnost Investice s ambicemi s.r.o., IC 14239906 se sidlem Litoméficka

509/35, Praha 9. Spole¢nost mize povéfit plnénim svého ukolu jinou zpisobilou (pravnickou nebo fyzickou)
osobu. Uvedené osoby mohou povéfit nékterymi tikoly v ramci obchodnich ¢innosti jiné (zejména fyzické)
0soby — zaméstnance. Jde o sluzbu prospektacni (marketingovou). Osoby poskytujici sluzby neposkytuji
sluzbu realitniho zprostfedkovani podle Zakona o realitnim zprostfedkovani ¢. 39/2020 Sb. pfi investovani do
nemovitosti. Prebiraji informace o produktech a sluzbach smluvnich partneri pfimo od nich nebo z vetejné
dostupnych zdroji. Spole¢nosti se zaméfuji pouze na poskytovani informaci a nenesou odpovédnost za
investi¢ni rozhodovani a rozhodnuti investort, nevstupuji do smluvnich vztahi mezi investory a realitni
spole¢nosti a pouze skontaktuji s kompetentnimi pracovniky realitni spolecnosti, ktefi zprocesuji realizaci
investice investory. Partnerska realitni spole¢nost poskytuje realitni sluZzbu podle zdkona 39/2020 Sb. (zadkon
o realitnim zprosttedkovani).
Kazda realitni v&c je jedinecnd a neni zaruka, Ze vzdy bude ptilezitost k investovani zvoleného typu.

Misto pro elektronické potvrzeni seznameni s Informacemi pro investora
do nemovitosti: ZDE — odkaz je bezpeény! (CTRL + klik)


https://1url.cz/6KoT9

