Investice do zemédélskych pozemku

e ZaloZena na osobnim vlastnictvi (zapsaném v KN) zeméd¢€lskych pozemkti

e Pozemky: orné ptda, pastviny, jiné — bez o¢ekavani zmény na jiné vyuziti.
Evropské dotace.

e Typicky na 5 let (existuji 1 jin€ varianty)

e Vynos 10 % rocné po celou dohodnutou dobu

e Nakup pozemku za standardnich podminek (dobra cena), poplatek 3 %

e Smlouva o smlouve budouci: odprodej pozemku po 5 letech drzby za (ptivodni
cenu nakupu + poplatek X 10% x 5) = 150 % ptivodni ceny

(pro odborniky: pouzito jednoduché uroceni x tirokova sazba fixovana na 5 let)

e V piipad¢ vyssiho rustu: délba 80/20 pro investora/makléie

Typicky prubéh investice:

e Investor kupuje do sveého vlastnictvi investi¢ni zeméd¢elsky pozemek (pozemky)
za cenu na trhu obvyklou. Vlastnictvi zapsano v KN. Poplatek 3 %. Smlouva o
smlouvé budouci: odprodej predem zndmému kupujicimu za pevné stanovenou
cenu (150 % z ptivodni ceny) po 5 letech. Budouci kupujici vyplaci majiteli
zéalohy na kupni cenu ve vysi 2,5 % z ptivodni ceny + poplatku ¢tvrtletné (10 %
rocn¢). Pachtovne, dotace, dané. Po 5 letech odprodej — dan z piijmu.

Bilance z hlediska investora:

e Investice typicky 500 T+. Po celou dobu osobni drZzba zemédélskeho pozemku.

e Na 5 let (1 jin¢é varianty)

e Inkaso 2,5 % ctvrtletné (10 % ro¢né) — pevna vynosova mira

e P05 letech odprodej pozemku — konec investice - realizace zisku — dan.

Aspekt roku 2023: vynos 10 % ro¢n¢ po celou dohodnutou dobu
Doplitujici informace:

e VsSechny zemédélské pozemky propachtovany zemédeélcim. Pachtovné — nalezi majiteli

e Vsechny obhospodafované pozemky pfijimaji dotace — nalezi pachtyti (zeméd¢lci)

e Dan z nemovitosti — hradi majitel

e Danl ze zisku — hradi ten, kdo zisku dosdhnul — investor (az pii odprodeji)

Informace o trendu vyvoje cen zemédélskych pozemkii:

o Zemédelské ptidy nikdy neptibyva, jen ubyva.

e Primérna vychozi cena 1990: 3 K¢ / m2. DnesSni priimérna cena: 45 K¢&/m2,
cilova cena: 100 -150 K¢ /m2. Priimérna cena v Némecku a Rakousku: 5-6 EUR.

e Info 0 vyvoji cen pozemku: investi¢ni_pozemky, Obchodni podminky: obchodni podminky .
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